Valmisteluvaiheen vastineraportti
Palvelutalon asemakaavan muutos

Asemakaavaluonnos nahtavilla 28.2.—31.3.2025

Vastine 21.5.2025
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1 Lausunnot

1.1 Varsinais-Suomen ELY-keskus

SWECO ﬁ

Lausunto Vastine

[.]

Kulttuuriympaéristo / rakentamisen ohjaaminen

Asemakaavoitusta ohjaavassa osayleiskaavassa suunnittelu-  Yleismaaraysta on taydennetty.

aluetta koskee PY/s -merkintd, jota koskevan kaavamaarayk-
sen mukaan mm. uudisrakentamisen tulee sopeutua sijoituk-
seltaan, vareiltddn, materiaaleiltaan, muodoiltaan ja mittasuh-
teiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon. Suunnittelualueen lansipuolella on taaja-
makuvallisesti tarkeén alueen merkinta.

Kaavaluonnoksessa kaavamaaraykset ovat vield luonnosmai-
set eikd rakentamista ohjata. Asemakaavassa on siten tarpeen
antaa kaavamaaraykset, jotka varmistavat rakentamisen so-
peutumisen alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja
kulttuuriymparistoon.

Virkistys

Osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosa on osoitettu lahi- Kaavaselostusta on taydennetty virkis-
virkistysalueeksi (VL), ja myds muutettavassa asemakaavassa tysalueiden riittavyyden osalta.

lansiosa on virkistysaluetta. ELY-keskus esittad kaavaluon-
noksen perusteella harkittavaksi, onko suunnittelualueen lansi-
osa mahdollista osoittaa VL-alueena kuten se on muutetta-
vassa asemakaavassa. Mikéali asemakaavassa koko kortteli-
alue osoitetaan palvelurakennusten korttelialueeksi, poikkea-
minen osayleiskaavan VL-merkinnasta on tarpeen kasitella ja
perustella kaavaselostuksessa siten, ettd arvioidaan virkistys-
alueiden riittavyytta laajemmalla alueella.
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Pohjavedensuojelu

Kaava-alue sijoittuu Palttilan tarkedlle pohjavesialueelle pohja-
veden muodostumisalueelle. Kohteen maapera on karkeara-
keista hiekkaa tai soraa, mutta maan pintakerrokseen on tuotu
muutaman metrin tdytemaakerros, jonka laadusta ei ole tietoa.
Liséksi hankealue on pohjavedenottamon suoja-alueella.

Kaavakartalta puuttuu tieto sijoittumisesta tarkeélle pohjavesi-
alueelle seka pohjavesialuetta koskevat kaavamaaraykset.
Kaavaselostuksen luonnoksessa ei ole arvioitu hankkeen vai-
kutuksia pohjaveden laatuun, pinnankorkeuteen tai muutoin
pohjavesiolosuhteisiin. Pohjavesialue ja sen maaraykset tulee
lisata kaavakarttaan ja vaikutusten arviointi kaavaselostuk-
seen. Pohjavedenottamoiden suoja-alueiden rajoja ei kaava-
asiakirjoihin ole enéda nykyaan tarvetta merkita.

Suunnitellun rakennuksen rakennuslupahakemuksessa olleen
pohjatutkimusraportin perusteella harjun hiekka- ja sorakerrok-
sen padlle on tuotu muutamia metreja tdytemaata, jonka laa-
tua ei ole selvitetty. Pohjavesialueilla taytdissa saa kayttaa ai-
noastaan puhdasta karkearakeista kivenndismaata. Pohjatut-
kimusraportin perusteella rakennuksen kohdalla tdytemaat on
poistettava ennen rakentamista. Taytemaakerroksen maape-
rén laatu ja riski pohjavedelle on selvitettava.

Hankkeen yhteydessa ei ole selvitetty pohjavedenpinnan ta-
soa eika sitd, jaako rakentamistason alapuolella riittava suoja-
kerros pohjaveteen. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan en-
nalta arvioiden on kuitenkin mahdollista, ettd pohjavedenpinta
on useiden metrien syvyydessa maanpinnan tasosta.

Kaavaselostuksesta puuttuu myds kuvaus moottoriajoneu-
voilla liikennéitavien kohteiden hulevesijarjestelyista siten, ettei
maaperaan paase haitallisia aineita ja etta tallaiset hulevedet
ohjataan tiiviisti pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavaselostusta ja -karttaa tulee taydentaa edella mainitut
puutteet huomioiden.

IImasto

Asemakaavan ilmastovaikutusten arviointi on viela suppea. Ar-
vioinnissa on tarpeen todeta, etta kaavalla on negatiivisia il-
mastovaikutuksia ja ettd uudisrakentaminen kuluttaa luonnon-
varoja ja aiheuttaa huomattavan hiilipiikin. Aiheutuvia ilmasto-
paastoja olisi hyva pyrkia lieventamaan.

Kaavamaarayksiin on mahdollista sisallyttaa tarkempaa ilmas-
tovaikutusten hillintdan ja haitallisten vaikutusten lieventami-
seen seka hyddyllisten vaikutusten vahvistamiseen liittyvaa
ohjausta. Vaikutusten lieventdmisen keinoja ovat esimerkiksi
energiaa, kiertotaloutta ja vahahiilistd rakentamista koskevien
kaavamaaraysten lisdédminen. Kaavaan olisi vahintaan hyva
siséllyttdd kestavaan rakentamiseen ohjaava yleismaarays,
esimerkiksi: "Alueen rakentamisessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota alueen ilmastokestavyyteen.”

Kaavakarttaa on tdydennetty pohjave-
sialuemerkinnalla ja -maarayksella.

Vaikutusten arviointia on tdydennetty
kaavaselostukseen.

IImastovaikutusten arviointia on tayden-
netty kaavaselostukseen.

Yleismaaraysta on taydennetty.
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Liikenne

Asemakaavan muutosalue sijoittuu maantien 2051 Kaukolan-
tien varrelle.

Asemakaavamuutoksesta on hyva tarkistaa, ettd ohjeen mu-
kainen liittymisnakema maantielle toteutuu Pappilantien liitty-
massa. Maantien liittymasséa nakemaalue tulee osoittaa na-
merkinnalla silté osin, kun ndkemdaalue ei kuulu tiealueeseen.
Kaavan toteuduttua myds nékemdaalueiden toteutumisesta
maastossa tulee huolehtia.

Kaavaluonnoksesta puuttuu katualueille tarpeelliset liittyma-
kieltomerkinnat. Liittymékieltomerkinnailla on hyva varmistaa,
ettd katujen ja korttelialueiden liittymien etéisyys maantien liit-
tymisté on riittéva turvallisten nékemdaalueiden osalta. Pappi-
lantiella riittava etaisyys katuliittymaélle on 30 metrin etaisyy-
della maantien liittymasta.

Suunnittelussa on hyva varmistua erityisesti ulko-oleskelualu-
eiden toteuttamismahdollisuuksista turvallisiksi ja terveellisiksi.
Tienpitaja ei vastaa melusuojauksen toteuttamisesta olemassa
olevan maantien melualueelle syntyvan uudisrakentamisen
osalta.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamuutoksessa on annettu
maarayksia autopaikoista korttelialueella. ELY-keskus muistut-
taa, etté autopaikkojen lisdksi myos pydrapysakdinnin toteutta-
misvelvoitteesta on hyva antaa maarayksia asemakaavassa.
Varmistamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakointipaikat
tuetaan pydraillen tehtyjen matkojen lisdéntymista.

Maarayksessa pyorapysakoinnistd on hyva antaa laadullisia
maarayksia sadasuojan lisdksi myos runkolukittavuudesta.
Maaraykset pyorapysakoinnin toteutuksesta asemakaavassa
johtavat todennakoisemmin laadukkaiden pyorapysakointipaik-
kojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja jAsentyneeseen pysa-
kointiin.

[..]

Kaavakarttaa on tadydennetty liittyma-
kieltomerkinndilla ja ndkemaalueella.

Yleismaaraysta on tdydennetty pyora-
pysakdinnin osalta.

1.2  Turun kaupunginmuseo

Lausunto Vastine

[..]

Varsinais-Suomen alueellinen vastuumuseo toteaa lausun-  Yleismaaraysta on tadydennetty.

tonaan seuraavan.

Palvelutalon asemakaavassa on syyta huomioida voimassa
olevaan asemakaavaan merkitty kaupunki- tai kylakuvalli-
sesti tArkeda alue tai alueen osa (sk).

Vastuumuseolla ei ole asiaan huomautettavaa arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.
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1.3  Varsinais-Suomen pelastuslaitos
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Lausunto Vastine

Pelastuslaitoksella ei ole lausuttavaa kaavaluonnoksesta. Merkitaan tiedoksi.

1.4 Laitilan Lamp6 Oy

Lausunto Vastine

Ei lausuttavaa, eikd kommentoitavaa asiasta. Merkitaan tiedoksi.

1.5 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Lausunto Vastine

Tukes ei née estettd asemakaavamuutokselle, huomioiden  Merkitdan tiedoksi.
Laitilan Wirvoitusjuomatehtaan nykyisen toiminnan onnetto-

muusriskit. Tukesin valvontatietojen perusteella tuotantolai-

toksen onnettomuuksien valittémat vaikutukset rajoittuvat

noin 100 m etaisyydelle laitosalueesta.

Tukes huomauttaa, ettd palvelutalon asemakaava on jat-
kossa huomioitava osana Laitilan Wirvoitusjuomatehtaan
mabhdollisia laajennus- tai muutossuunnitelmia. Palvelutalo
Voi estaa tai rajoittaa tuotantolaitoksen muutoksia, mikali
suunniteltu muutos kasvattaisi tuotantolaitoksen mahdollis-
ten onnettomuuksien vaikutusalueita.

2 Mielipiteet

2.1  Yksityinen maanomistaja

Mielipide Vastine

Olemme huolissamme lisdantyvasta liikkenteesta, joka nykyi- Merkitaan tiedoksi.
selld jarjestelylla ruuhkauttaa tiet ja mahdollisesti liséé vaara-
tilanteita. Kappalaisentie ja Kanttorinkuja ovat jo nyt liikentee-
seen ndhden ahtaita nykyisella kaytolla. Kulku Kappalaisen-
tielle on Teollisuustien kautta, ja silla tielld kulkee runsaasti
raskasta ajoneuvoa. Jo yksi rekka risteyksessa kaantymassa
Teollisuustieltd Kaukolantielle estéa paasyn Kappalaisen-
tielle. Toimenpitein& sujuvamman liikenteen takaamiseksi ja
kaikkien alueella liikkuvien turvallisuuden parantamiseksi eh-
dotamme seuraavia toimenpiteita:
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Esille nostetut seikat liittyvat asemakaavan to-
teuttamiseen, kuten liikennemerkkeihin. Asema-
kaavamuutoksella ei muodosteta uusia yleisia
alueita, kuten katualueita, joiden osalta alueen
toteutuminen perustuu voimaan jaaviin asema-
kaavoihin. Asemakaavan toteuttamisessa on
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jat huomioon, kuten istutukset.
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1. Tievarsipysakointi kielletadn Kappalaisentielle.

2. Kaukolantien ja Kappalaisentien valissa olevan pysakointi-
alue (niilté osin kuin se jaa kaavamuutoksen ulkopuolelle)

kunnostetaan merkkaamalla parkkiruudut selkeasti kylteilla ja
maalauksilla ja otetaan parkkialue ymparivuotiseen kayttéon.

3. Tienvarsipysakainti kielletdadn myods Teollisuustielle Kappa-
laisentien ja Kaukolantien risteysalueille.

4. Kappalaisentielle ja Kanttorinkujalle tulee laittaa katuvalot.
Talla hetkella alueella ei ole valaistusta, mika aiheuttaa
eteenkin kavelijdille ja pyoralla liikkuville vaaratilanteita,
eteenkin lisdantyvén liikenteen my6ta. Kappalaisentielld ja
Kanttorinkujalla ei ole erikseen edes piennarta.

5. Kaikki Kaukolantien yli kulkevat suojatiet Vihtorinkadun ja
Vallesmannintien valilla on pysyttava kaytossa, seka paasy
kaikille suojateille taattava jatkossakin. Alueella arkiliikkujat ja
esim, torin suuntaan ja linja-autoasemalle kavelevat menevét
lahes poikkeuksetta Kaukolantien yli sit suojatieta kayttaen,
joka on noin Keskuskujan kohdalla. Mikali palvelutalon asuk-
kaita halutaan vieda keskustassa jarjestettaviin tapahtumiin
(esim, torille), on tdma suojatie jarkevin paikka menna Kau-
kolantien yli.

6. Alueella olevat ruusupensaat ja muut istutukset tulee pitaa
riittdvan matalina, jotta ne eivat esta autoilijoita havaitse-
masta alueen pienimpia kavelij6ita ja pyorailijoita. Eteenkin
Kappalaisentien yli menevan kevyenliikenteenvaylan turvalli-
suutta on parannettava.

7. Alueen lumenauraus ja mahdollinen l&jitys taytyy suunni-
tella erikseen. Lumenldjitykseen kaytettavat paikat tulee
suunnitella siten, etteivat ne esta autoilijoita havaitsemasta
muita alueella liikkuvia. Suunnittelussa on myds huomioitava,
etta 1gjityslumen sulaessa vesi ei valu tielle eika kevyenliiken-
teenvaylalle aiheuttaen kohtuuttoman ja ajoittain jopa vaaral-
lisen liukkaan alueen tiella ja vaylalla likkuvalle.

Todettakoon, etta allekirjoittaneet eivat ole kaavamuutosta,
palvelutalon rakentamista tai sen sijaintia vastaan. Mieles-
tamme alue on hyva, ja keskusta mahdollistaa palvelutalon
asukkaiden osallistumisen keskustassa tapahtuvaan toimin-
taan. Huomautuksella haluamme taata kaikille alueen asuk-
kaille ja muille alueella liikkuville turvallisen ja sujuvan liiken-
teen. Alueella on myos eri-ikéisia kevyenliikenteen kulkijoita,
joiden huomioiminen on tarkeda. Ehdottamamme toimenpi-
teet ja niiden mahdollinen toteuttaminen olisi syyta harkita
vakavasti mahdollisimman pian, jotta alueella liikkuminen on
turvallista jo mahdollisen rakentamisen aikana.
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